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CON GARANTIA
IBERFOGAR

AMB GARANTIA IBERHOGAR

Empresa fundada en 1963, en IberHogar nos especializamos en la
promocién y construcciéon de viviendas, locales, parkings vy
oficinas en el Baix Llobregat, el Barcelones y el Maresme.

Empresa fundada el 1963, a IberHogar ens especialitzem en la promocio i
construccid d'habitatges, locals, aparcaments i oficines al Baix Llobregat, el
Barcelones i el Maresme.

Con mas de 60 aflos de experiencia y un equipo humano altamente
capacitado, nuestro enfoque esta en desarrollar proyectos de alta
calidad, siempre buscando satisfacer las necesidades de nuestros
clientes. Hemos vendido mas de 3.900 viviendas y actualmente
contamos con 115 viviendas activas, manteniendo el compromiso
de ofrecer ubicaciones dptimas y excelentes comunicaciones
para que cada proyecto se convierta en el hogar ideal.

Amb més de 60 anys d'experiencia i un equip huma altament capacitat, el
nostre enfocament és desenvolupar projectes d'alta qualitat, sempre amb
l'objectiu de satisfer les necessitats dels nostres clients. Hem venut més de
3.900 habitatges i actualment comptem amb 115 habitatges actius, mantenint
el compromis d'oferir ubicacions Optimes i excel-lents comunicacions perquée
cada projecte es converteixi en la llar ideal.
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en armonia con la naturaleza, con espacios exteriores que te invitan a relajarte y disfrutar de las mejores vistas.

Por ello, todas las viviendas cuentan con amplios balcones o terrazas.

Terrasses de Mariano esta format per 34 habitatges de 2 i 3 dormitoris, dissenyats per oferir-te un estil de vida en harmonia amb la natura, amb
espais exteriors que et conviden a relaxar-te i gaudir de les millors vistes.

Per aix0, tots els habitatges compten amb amplis balcons o terrasses.



UBICACION

Carrer Rosellé 130
Sant Boi de Llobregat

Ubicado en la zona de Marianao,
en la parte alta de Sant Boi

Edificios a 4 vientos con vistas espectaculares.

En pleno contacto con la naturaleza, junto al in

Club Deportivo Marianao Poblet y a pocos
minutos de la zona comercial de Sant Boi.

Con buenas conexiones de transporte publico
con el resto de la ciudad a través de lineas de
autobuses SB1, SB2 y SB3.

En la zona hay varios centros educativos,
como la guarderia La Mercé, Colegio de
secundaria San José, Escuela Benviure, Escuela
Marianao o el Instituto publico Marianao.

También cuenta con servicios de salud
préximos como CAP Moli Nou, CAP
Montclar, el Hospital general de Sant Boi,
clinicas dentales, farmacias, etc.

La promocion esta situada junto a una senda

verde, la ruta de la Riera de Can Pinyol. |

Ademas, hay proximas diferentes zonas
verdes y parques como el Parc del Drac.
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UBICACIO

Carrer Rosellé 130
Sant Boi de Llobregat

Situat a la zona de Marianao,
a la part alta de Sant Boi.

Edificis a quatre vents amb vistes espectaculars.
En ple contacte amb la natura, al costat del Club
Esportiu Marianao Poblet i a pocs minuts de la
zona comercial de Sant Boi.

Amb bones connexions de transport public
amb la resta de la ciutat a través de les linies
d'autobus SB1, SB2 i SB3.

A la zona hi ha diversos centres educatius, com
la llar d'infants La Merce, el Col-legi de
secundaria Sant Josep, I'Escola Benviure,
'Escola Marianao o l'Institut public Marianao.

També compta amb serveis de salut
propers, com el CAP Moli Nou, el CAP
Montclar, 'Hospital General de Sant Boi,
cliniques dentals, farmacies, etc.

La promocio esta situada al costat d’'un cami
verd, la ruta de la Riera de Can Pinyol. A més,
hi ha diverses zones verdes i parcs propers,
com el Parc del Drac.

CONEXIONES
CON BARCELONA

CONNEXIONS
AMB BARCELONA

Sant Boi esta conectado con Barcelona por transporte publico a
través de las lineas R5, R6, S3, S4 y L8 de Ferrocarriles de
Generalitat de Cataluia (FGC) y las lineas L61,L70, L72 Y E70 de
autobuses.

Sant Boi esta connectat amb Barcelona per transport public a través de les
linies R5, R6, S3, S4 i L8 de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya (FGC) i
les linies L61, L70, L72 i E70 d’autobusos.




CALIDAD

Y CONFORT

QUALITAT I CONFORT




Cada hogar ha sido concebido de
manera cuidadosa para optimizar la
entrada de luz natural y el uso del
espacio. Las viviendas cuentan con
areas practicas que fomentan el
bienestar y la comodidad. Los
interiores, espaciosos y llenos de luz,
emplean materiales de alta calidad
para generar un ambiente agradable
y acogedor.

Cada llar ha estat concebuda de manera
acurada per optimitzar l'entrada de llum
natural i l'ds de l'espai. Els habitatges compten
amb arees practiques que fomenten el
benestar i la comoditat. Els interiors, amplis i
plens de llum, utilitzen materials d'alta qualitat
per generar un ambient agradable i acollidor.




| Nuestras vivienda Mm con sistemas de aerotermia,
una solucion ecologica y 'sostenible que ofrece
calefaccidn y aire acondicionado de manera eficiente y a
un costo considerablemente mas bajo

Els nostre habitatges compten a
ecologlca i sostenlble qué‘l ofer'




Primeras calidades en
todas las estancias de
las viviendas.

Primeres qualitats a totes
les estances dels
habitatges.

Habitaciones principales donde tendras
tu propio espacio y bafio en suite.

Dormitoris principals on tindras el teu propi
espai i bany en suite.



Cada vivienda esta disefiada para ofrecerte un estilo de vida en
armonia con la naturaleza, con espacios exteriores que te invitan
a relajarte y disfrutar de las mejores vistas.

« Plantas bajas de 2 dormitorios con terrazas de hasta 24 m”
e Viviendas de 3 dormitorios con terrazas desde 15 m?
o Aticos con terrazas a nivel desde 28 m? hasta 73 m?

TERRAZAS
PARA
VIVIRLAS

TERRASSES
PER VIURE-LES

I

Cada habitatge esta dissenyat per oferir-te un estil de vida en harmonia
amb la natura, amb espais exteriors que t'inviten a relaxar-te i gaudir de
les millors vistes.

o Plantes baixes de 2 dormitoris amb terrasses de fins a 24 m?
 Habitatges de 3 dormitoris amb terrasses a partir de 15 m”
o Atics amb terrasses a nivell de 28 m? fins a 73 m?




ATICOS CON TODO EL ESPACIO PARA

DISFRUTAR COMO QUIERAS

ATICS AMB TOT L'ESPAI PER GAUDIR COM VULGUIS




MEMORIA DE CALIDADES

La promocion la componen dos edificios de forma rectangular con un
aparcamiento comun limitado por la Calle Rosselld, una plaza publica y la
edificacién existente. Tanto los edificios 1 como el 2 estan formados por
planta baja, 3 plantas piso y planta atico.

La promocién quedara formada por 2 bloques de 17 viviendas cada uno,
aparcamiento privado comun de 34 plazas y 14 trasteros en planta sétano,
asimismo la planta baja dispondra de 40 trasteros distribuidos en 4
recintos diferenciados.

Cada bloque tendra en planta baja 2 viviendas, 4 en plantas 1era,2ay 3%y
3 viviendas mas en planta atico conformando las 17 unidades indicadas.

NOTA: Si en el momento de la ejecucidon de la obra los materiales, marcas o calidades
especificadas en la presente memoria, surgiese algun imprevisto de tipo técnico, disefio,
aprovisionamiento o por criterio de la direccién facultativa, el promotor realizaria los
cambios necesarios, por otros de similar calidad. La distribucidn de piezas sanitarias en
bafios y armarios en cocina, también podra ser variada por el Arquitecto director.

Asimismo, la empresa se guarda la facultad de realizar ajustes de distribucién a criterio de la
D.F., por consiguiente, el presente documento tiene, en todo caso, cardcter indicativo y
orientativo, pudiendo ser susceptible de modificaciones que, de producirse, seran
trasladadas al interesado.

=1 El edificio de dicha promocién cumplira los requisitos especificados en el Cddigo Técnico de
: la Edificacion RD 314/2006 y los requisitos minimos de habitabilidad Segun decreto
D259/2003 y cddigo de accesibilidad de Cataluiia D135/95.
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Y%H ESTRUCTURA
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Pilares y forjado de hormigén armado vy
bovedillas de hormigén aligerado.

Eﬁz ?UBIERTA

Cubierta plana transitable con pieza ceramica
tomada con mortero mixto, en zonas
comunitarias y acabada con pieza porceldnica
antideslizante en terrazas privativas.

-:‘CERRAMIENTOS

Fachada principal con pared de ladrillo perforado
a cara vista y monocapa en plantas atico.

Paredes divisorias entre viviendas mediante
doble cerramiento de placa de yeso laminado con
lana de roca y chapa metalica interior de
seguridad, con una mejora en el aislamiento
acustico respecto al exigido por el Cddigo
Técnico.

Paredes divisorias de servicios comunes de 14
cm. de espesor formado por ladrillo perforado
ceramico, trasdosado por su cara interior de la
vivienda con placa de yeso laminado, soportado
por estructura metalica y aislamiento acustico
mediante lana de roca.

Particiones interiores de vivienda con tabique de
placas de yeso laminado, estructura metalica de
soporte y aislamiento acustico mediante lana de
roca.

#|| VIDRIERIA

La carpinteria de aluminio en su fachada principal
tendra un acristalamiento que cumplira el DB HR
y DBHE1 referente a acustica y demanda
energética.

% REVESTIMIENTOS

EXTERIORES:

Revestimiento en balcones y plantas bajas con
pieza porcelanica.
Aticos con acabado monocapa.

INTERIORES:

Revestimientos de paramentos verticales en ba

no principal y secundario con pieza porceldnica.
En cocinas, encimeras y frontales de material
porcelanico. Resto de paredes pintura al plastico.
Los falsos techos seran de lacas de yeso
laminado tipo “Pladur”, con acabado pintado al
plastico.

Los falsos techos de bafios formados con
bandejas auto portantes lacadas, con aislamiento
acustico mediante lana de roca en ubicacién de
magquina aire acondicionado.

El techo de los balcones sera acabado con
pintura para exterior sobre hormigon.

Las paredes y los techos de las viviendas iran
pintadas al plastico liso.

PAVIMENTOS

@@

Pavimento general de la vivienda mediante
parquet laminado.

El zécalo interior de las viviendas sera de madera
lacada.

Pavimento en baio principal y secundario con
piezas porcelanica, en pavimento de balcones y
terrazas, pieza porcelanica antideslizante.

Terrazas de planta cubierta con pieza ceramica.

IMPERMEABILIZA-
CIONES Y AISLA-
MIENTOS

Impermeabilizacion bicapa con laminas de betun
elastémero en cubierta del edificio.

Aislamiento térmico con espuma de poliuretano
en camaras de fachada y cubierta transitable.
Aislamiento acustico al ruido aéreo y al impacto
cumpliendo con los requisitos que exige el Cédigo
Técnico.
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“'@-"’ ILUMINACION

Instalacion interior de viviendas de focos
empotrados en cocinas, pasillos, baios y apliques
de superficie en fachada principal, tipologia led.

Las zonas comunes dispondran en su instalacion
de detectores de movimiento, para el
accionamiento de encendido y apagado de la
iluminacion, mejorando el ahorro de energia.




] CERRAMIENTOS Y
(0 DIVISORIAS
PRACTICABLES

v

Balconeras y ventanas exteriores de viviendas
mediante carpinteria de aluminio con rotura de
puente térmico y doble acristalamiento.

Persianas enrollables de aluminio con aislamiento
térmico y lacado del mismo color de la
carpinteria, motorizadas en toda la vivienda,
excepto en bafnos donde no se instalara persiana.
Puerta de entrada a la vivienda blindada con
resistencia al fuego EI30 y bombillo con tres
puntos de seguridad.

En planta baja las balconeras dispondran de
persiana de seguridad con lama autoblocante y
las ventanas seran practicables con hoja principal
oscilobatiente.

@ INSTALACIONES

60 DE AEROTERMIA
FRIO-CALOR /
AGUA CALIENTE

A 4

Instalacion de climatizacion PANASONICA o
similar por bomba de calor. Se realizara mediante
conductos de fibra distribuidos por el falso techo
de la vivienda, la unidad exterior se instalara
normalmente en la planta cubierta comunitaria o
privativa.

Instalacion de agua caliente sanitaria por
aerotermia, considerada como una instalacién
renovable y de alto rendimiento.

KD\ INSTALACIONES DE
EVACUACION Y
YENTILACION

La red de evacuacién de aguas pluviales y fecales
del edificio sera de sistema separativo y cumplira
el DB HS sobre salubridad.

La evacuacion de los humos de las cocinas y las
ventilaciones de las viviendas cumpliran el DB
HS3 sobre calidad del aire interior.

INSTALACION

?j ELECTRICA

Se ajustara al “Reglamento de Baja Tensién y a
las Normas Complementarias”.

Instalacion de placas solares en cubierta para
dotaciones comunitarias.

a0

_INSTALACION DE
" TRANSPORTE

El edificio dispondra de 1 ascensor de 450 kg con
capacidad para 6 personas con puertas
automaticas de acero inoxidable en cabina.

DEQK INSTALACION DE
o IfONTANERI'A

La instalacion de fontaneria, se ajustara a las
“Normas basicas para instalaciones interiores de
suministro de agua”.

— 1 INSTALACION
—.g AUDIOVISUALES Y
DE COMUNICACION

Instalacion de camaras de vigilancia en entrada
vestibulo y aparcamiento, incluido grabador.

Las viviendas se equipan con tomas de antena de
television, frecuencia modulada, parabdlica,
tomas de teléfono e internet ubicandose en
cocina, salén-comedor y dormitorios.

Asi mismo se ha previsto la instalacion de
cableado de recepcion de canales digitales de TV.

Video-Portero: Instalacion de video-portero
Digital, placa de llamada y camara situada a la
entrada del vestibulo principal de la finca.

02 EQUIPAMIENTO DE
g COCINAS Y
LAVADEROS

v

Armarios de cocina con puertas en Tablero
estratificado y laminado en polimero
termoplastico con encimera y frontal de material
porcelanico.

Las cocinas van equipadas con horno eléctrico,
campana extractora, encimera induccién vy
microondas empotrado.

Fregaderos de un seno en acero inoxidable,
equipado con griferia monomando.

Prevision de toma de agua, eléctrica y desagiie
para lavavajillas y lavadora-secadora




EQUIPAMIENTOS

ﬁ DE BANOS

Bafio principal:

Plato de ducha acabado blanco.

Griferia de ducha termostatica acabado cromo.
Mueble de bafio de un cajon y espejo con led
perimetral.

Grifo lavabo caio alto acabado cromo.

Inodoro compacto, color blanco.

Mampara de ducha.

Toallero eléctrico.

Baio cortesia:

Plato de ducha acabado blanco.

Griferia de ducha termostatica acabado cromo.
Mueble lavabo con dos cajones y lavamanos
integrado color blanco.

Espejo con led perimetral.

Grifo lavabo acabado cromo.

Inodoro compacto color blanco.

Mampara de ducha.

=:= IRASTEROS

Interior pintado y puertas metdlicas con
cerradura.

Zona trasteros con iluminacion, ventilacion y
elementos seguridad contra incendios segun
normativa.

7\
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§ APARCAMIENTO

v

Puerta basculante de acceso aparcamiento con
sistema de seguridad paracaidas, motorizacion
con desbloqueo automatico y banda de
seguridad.

Preinstalacion para vehiculo eléctrico segun
normativa.

Sistema automatico de iluminacién en accesos a
aparcamiento.

Sistemas de instalacion de ventilacion vy
elementos seguridad contra incendios segun
normativa

ACABADOS
0 PERSONALIZADOS

Posibilidad de personalizar su vivienda entre
diversos acabados.

Pavimento general, diferentes colores a escoger
Mobiliario inferior de cocina a elegir entre 3
opciones a concretar con comercial.

Encimera y frontal de cocina a elegir entre 3
opciones a concretar con comercial.

Pack domética, Iberhogar conectado.
Los acabados personalizados deberan

comunicarse antes de la fecha limite indicada por
la Direccién Facultativa.

CONTROL DE
w 9ALIDAD

A 4

Para garantizar la calidad del edificio en el
proceso de ejecucion de la obra se contrata a
ingenierias y empresas especializadas para el
control de ejecucion de la misma.

ENTREGA DE LAS
VIVIENDAS

El piso se entregarda limpio en todas sus
dependencias, de manera que pueda habitarse de
inmediato.




IBER HOGAR

TERRASSES
DE MARIANAO

CONTACTO OFICINA COMERCIAL
CONTACTE OFICINA COMERCIAL
gvera@iberhogar.es Carrer de Frederic Mompou, 4,

+34 677 527 047 08830 Sant Boi de Llobregat, Barcelona

iberhogar.com (Con cita previa)
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